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Verbrauchsabhangige Heizkostenverteilung

Nationale Gesetzgebung nach Energieeffizienz Richtlinie der Europiischen Union 2012/27/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES
RATES vom 25. Oktober 2012 zur Energieeffizienz

Dekret 102/2014 abgedndert mit Dekret 141/2016 (freie Ubersetzung in Stichworten)

Art. 2 - Definitionen
f) Mehrfamilienhaus (,,condominio”): Gebaude mit mindestens zwei Nutzeinheiten (unita immobiliari) im
exklusiven Besitz von Subjekten, die auch Miteigentiimer von gemeinschaftlichen Teilen sind;

Art. 9, Komma5

b) In Mehrfamilienhdausern und Mehrzweckgebauden (edifici polifunzionali), die mit einer zentralisierten
Quelle fiir Heizung, Kiihlung oder Fernwarme ausgeristet sind (...) miissen innerhalb 31.12.2016 individuelle
Unterzahler eingebaut werden, um den tatsachlichen Verbrauch von Warme, Kalte und sanitarem
Warmwasser jeder Nutzeinheit zu messen. (Ende 2016 wurde der obligatorische Einbautermin mit
«milleproroghe» auf 31.07.2017 verschoben)

Ausnahmen:

- wenn technisch nicht moglich oder

- nicht kosteneffizient (Referenzmethode kann UNI EN 15495 sein)

(Beides muss eventuell von einem befdhigten Techniker durch Gutachten bestatigt werden.)
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Verbrauchsabhangige Heizkostenverteilung

Nationale Gesetzgebung nach Energieeffizienz Richtlinie der Europ&ischen Union 2012/27/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND
DES RATES vom 25. Oktober 2012 zur Energieeffizienz

Fortsetzung Dekret 102/14 abgeandert durch Dekret 141/2016
... (Art. 9, Komma 5)

c) Sollte der Einsatz von Unterzahlern technisch nicht moéglich oder nicht kosteneffizient und nicht
verhaltnismalig im Bezug auf die potentiell mogliche Energieeinsparung sein, sind die Subjekte gemaR
Punkt c) verpflichtet, fir die Verbrauchsermittlung fiir Heizung, individuelle Warmeregulierungs- und
Heizkostenverteilungssysteme einzubauen, die es, ermoglichen den Warmeverbrauch an jedem
Heizkorper, der sich in den Nutzeinheiten der Mehrfamilienhduser oder Mehrzweckgebaude befindet, zu
quantifizieren. Der Einbau muss gemal bestehenden technischen Normen vorgenommen werden.
Ausnahmen:

- wenn nicht kosteneffizient (Referenzmethode muss UNI EN 15495 sein)
(Beides muss eventuell von einem befahigten Techniker durch Gutachten bestatigt werden.)
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Verbrauchsabhangige Heizkostenverteilung

Nationale Gesetzgebung nach Energieeffizienz Richtlinie der Europaischen Union 2012/27/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND
DES RATES vom 25. Oktober 2012 zur Energieeffizienz

Fortsetzung Dekret 102/14 abgeandert durch Dekret 141/2016
... (Art. 9, Komma 5)

d) Wenn die obengenannten Gebaude (Mehrfamilienhduser etc.) mit einem zentralisierten Heizungs- oder
Kaltesystem (inkl. Fernwarme usw.) ausgeristet sind, wird fir eine korrekte Aufteilung der Kosten im
Zusammenhang mit Warmeverbrauch, Kaltegewinnung der Nutzeinheiten und der Gemeinschaftsraume,
wie auch des Warmwassers fiir den sanitdaren Gebrauch - sofern zentralisiert erzeugt - der Gesamtbetrag
der entstandenen Kosten auf die einzelnen Endnutzer gemaR der technischen Norm UNI 10200 aufgeteilt.

Wenn diese Norm nicht anwendbar ist, oder - bestatigt durch ein beglaubigtes Gutachten (perizia
asseverata) eines befahigten Technikers - zwischen mindestens zwei Nutzeinheiten des Gebaudes
Unterschiede von iiber 50% an Wirmebedarf pro m? bestehen, kann der Gesamtbetrag unter den

Endnutzern aufgeteilt werden, indem man einen Anteil von mindestens 70% auf die effektiven
freiwilligen Entnahmen an Warmeenergie basiert. In diesem Fall kann der Grundkostenanteil fir jede
Nutzeinheit, als Beispiel, gemaR Tausendstel, m? oder m3 beheizter Flache oder eingebauter Heizleistung
aufgeteilt werden.

Ausnahmen: alles unter diesem Punkt d) Vorgesehene, ist fiir jene Gebaude freiwillig, die schon vor
Einfihrung dieses Dekretes (Juli 2016) die Gerate fir die Verbrauchserfassung eingebaut und demgemaf
die Spesen aufgeteilt hatten.
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Verbrauchsabhangige Heizkostenverteilung

Nationale Gesetzgebung nach Energieeffizienz Richtlinie der Europdischen Union 2012/27/EU DES
EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 25. Oktober 2012 zur Energieeffizienz

Fortsetzung Dekret 102/14 abgeandert durch Dekret 141/2016
Art. 16
6. Im Falle, dass der Besitzer der Nutzeinheit innerhalb der angegebenen Frist den Einbau des im Art. 9, Komma

5, Punkt b) vorgesehenen Unterzahlers in der Nutzeinheit nicht vorsieht, unterliegt er einer administrativen
Strafe von 500 bis 2.500 Euro je Nutzeinheit. (wirmezihler)

7. Im Falle, dass der Besitzer der Nutzeinheit innerhalb der angegebenen Frist den Einbau der im Art. 9, Komma
5, Punkt c) vorgesehenen Systeme zur Warmeregulierung und individuellen Erfassung des Warmeverbrauchs an
jedem Heizkorper in der Nutzeinheit nicht vorsieht, unterliegt er einer administrativen Strafe von 500 bis 2.500
Euro je Nutzeinheit. (Heizkostenverteiler)

8. Das Gebaude (Mehrfamilienhaus, usw.) mit zentralisierter Heiz- und Kalteproduktion (inkl. Fernwarme),
welches die Spesen nicht wie im Art. 9, Komma 5, Punkt d) vorgesehen abrechnet, untersteht einer
administrativer Strafe von 500 bis 2.500 Euro.

14. Die in den Kommata 6, 7 und 8 vorgesehenen Strafen werden von den zustandigen Regionen und den
autonomen Provinzen von Trient und Bozen, oder von ihnen bevollmachtigten Behorden, verhangt.
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Verbrauchsabhangige Heizkostenverteilung

nach Norm 10200

Stark vereinfachtes Schema (ca. 100 Seiten!):

(
Anteile werden nach UNI 11300 (Methode A3)
EINKAUF ENERGIE berechnet (aktueller Zustand des Gebédudes,
UND STROM wie neue Fenster usw werden beriicksichtigt )
. —
[==] Berechnet nach ursprunglichem Warmebedarf JEDER
f WIRKUNGSGRAD Nuzeinheit gema® UNI 11300 (Methode A2)
- also durfen z.B. neue Fenster, Dammungen usw in den
WARMEERZEUGUNG ’einzelnen Wohnungen NICHT berlcksichtigt

werden.

w

INSTANDHALTUNG ||AUSSERORDENTLICHE
UND VERWALTUNG INSTANDHALTUNG

KOSTEN DER Nt?(REN ENERGIE

4 n
FREIWILLIGE UNFREIWILLIGE
ABNAHME ABNAHME

j L 4 N 7
[ NACH ][AUFGETEILT ACH URSPRUNGLICHEM ][ TAUSENDSTEL ]

VERBRAUCH WARMEBEDARF DER NUTZEINHEITEN NACH BESITZ
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Verbrauchsabhangige Heizkostenverteilung — Norm 10200

Verteilung mit Warmezdhler

In Kurzform nach Norm UNI 10200:

«Grundkosten» = verbrauchte Warmeenergie (nach dem Warmeerzeuger)
— Summe der Verbrauchswerte der Warmezahler der Nutzeinheiten

Diese Vorgehensweise beinhaltet ein ndchstes grolles Problem der Norm:
z.B., wenn die Warmezahler im Heizraum sind, werden die
Warmeverluste im gesamten Strang als «Verbrauch» dem betroffenen
Nutzer zugewiesen.

Die Grundkosten werden praktisch null.
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Verbrauchsabhangige Heizkostenverteilung

nach Norm 10200

CONDOMINIO RISCALDAMENTO CENTRALIZZATO
b - . Millesimi Millesimi Qh,id,cli Differenza| Percentuale
Lz st llzrz | Ao precedenti | nuovi mQh cli [kwh] Millesimi | di variazione
Interno 1 T 17,86 28,63 3386,38
Interno 2 T 30,70 45,52 5384,07 =)
Interno 3 1 32,46 34,17 4041,44| |1+ 1,71 5,3%
Interno 4 1 30,96 27,74 328066 |& 3,23 -10,4%
Interno 5 1 50,35 44,52 526614 N 583 -11,6%
Interno 6 1 36,84 34,48 407852 M 2,36 -6,4%
Interno 7 2 43,66 43,15 5104,04 - 0,51 -1,2%
Interno 8 2 27,87 26,70 3158,50 - 1,16 42% @ e .
Interno 9 2 29,67 29,43 3480,85 4 0,24 -0,8% T I E—
Interno 10 2 38,60 34,34 4062,32 Q’ 4,25 -11,0%) I sirnpen” 30% fiscn - 70 codepumil :’I'm LH:;;I.D!IIIJ
ma ce tsza fvariakile cgn
Interno 11 3 40,48 33,78 399571 | 6,70 -16,5%) wi. Ha :Er::mzmm i?ﬂﬂm 5% consumi I ks ripartito secornda | anncl} ;':p:rl:i::n::‘i:ll
il isso ripartio secondo i millesimi di rscaldarento
Interno 12 3 27,87 18,72 221417 Kk 9,15 -32,8% millesimi dscakameno] L el mentn arée LUN| 20300 . ;‘Iﬂ”-::b:" :u_l
Interno 13 3 31,66 22,00 2601,62| |- ante LINE 200 Abbizogni T
Interno 14 3 39,63 28,99 342856 & 1 £9032,00 £1.245,00 € 1.3E2.000 € 1.520,00
Interno 15 4 43,66 31,15 3684,09| |
=] € 502,00 € 1.364,00 € 1.548.000 € 1.743,00
Interno 16 4 27,87 16,30 192811 |& .
Interno 17 4 30,15 18,20 2152,66| [ g £302,00 £1.438.000 € 1.753,00
Interno 18 4 36,84 27,50 3252,83 L 9,34 -254% 17 € 3032,00 £ 1.160.000 £1.227,00
Interno 19 5 50,82 72,76 860563 |0 -21,94 43,2% 9 £o02.00 £ 320,00 € 168,00
Interno 20 5 31,68 42,47 5022,79 [0 -10,79 34,1%
Interno 21 5 33,25 44,67 5284,10| |+ -11,42 34,3% 25 £502,00 £470,00 €£345,00
Interno 22 5 40,82 60,80 7191,07 [ -19,97] W| 27 £ 902 00 & 470,00 £ 335,00
Totale Edificio | | [ 118280,63 - -
35 €5202,00 £ 1.660.00 € 1.819,00
Questo grafico rappresenta il calcolo dells tabella millesimale per il riscaldamento di un edificio secondo la nuova
UNIT0200. Possiamo notare come gli appartamenti posizienati in alto (piano quinte) e in basso dell'edificio (piano terra) 38 £502,00 £1.5380.00 € 1.486,00

sono quelli che pagheranno di pit la quota invelontaria del riscaldamento (fino al 60% in pit) mentre gl appartamenti ai Fonba: Sudic Teorioo 50.EC
piani intermedi pagheranno meno. N colore rosse mostra gli appartamenti pit svantaggiati, il verde quelli pid

awvantaggiati
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Verbrauchsabhangige Heizkostenverteilung

nach Norm 10200

Zusammenfassung einiger kritischen Punkte der Methode UNI 10200

Fiir jedes Gebaude muss ein ,,Projekt” seitens eines befahigten Technikers erstellt werden

Alle Heizunﬁstausendstel miissen neu berechnet werden (basierend auf historischen Warmebedarf
der Nutzeinheiten) -> UNI TS 11300

Proteste und Reklamationen seitens der benachteiligten Nutzer (sind aber in der Minderheit)

Komplizierte Abrechnung, die nicht einmal Fachleute nachvollziehen kénnen, geschweige denn, der
,hormale” Verbraucher (UNI 10200 — ca. 100 Seiten — ca. 100€)

Einige in der Abrechnung wichtigen Punkte (z.B. Mieterwechsel, usw.) nicht grundlegend behandelt

Besitzerversammlung hat keine Kompetenzen mehr -> muss alles nach der technischen Norm UNI
10200 abgewickelt werden

Bei zentralisierter Warmwasserbereitung keine Motivation zum Sparen: die Grundkosten fir jeden m?
Warmwasser so hoch, dass der Verbrauchsanteil einen SEHR kleinen Einfluss hat.
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Verbrauchsabhangige Heizkostenverteilung - Stidtirol

AUTONOME PROVINZ BOZEN - SUDTIROL PROVINCIA AUTONOMA, DI BOLZANO - ALTO ADIGE
STONOMA, DI BOLZAN 2. Landesagentur fOr Umwelt | 29, Agenzia provincials per famblents
PROVINGIA A Dl 0 - ALTO ADIGE T \‘/ e e
29, Agenzia provinciale per lambients
2912 Ulficio Risparmio energetica

AUTONOME PROVINZ BOZEN - SUDTIROL |
29. Landesagentur fir Umeeh |
2912, Amt fir Energieeins panung

An die Ol Control GmbH
Crisp Strasse 29-33

ANACI — VK ey 39100 Bozen
Corso ltalis 29
Bolans, 2122015 30100 Botzano Bt E-Mail info@olconsolcss ¢ {-
E-Mail: info@anaci.bz.it RA Daniele Savio
Redatto da: Tel 0471414734
Aw, Daniele Savio y i daniete. sin@provnz bz it
A, Doride & Associazicne dela Propriela Edilida — APE
e ——— Corso lialia 22
39100 Eolzano 2 Kemvinis. Urellagentur Bazen
E-Malk: info@ape-vgi-be it
IMHAUSE
Geniro Casa iaterschutz Bolzano
Biazza Mateot |
E-Wail umwelt ambienle@pec. prov.bz it
consulenza ipes@centrocasa.bolzano it =@
Cents Tuds Consamsior ot 8zan0 e S Hetz.und
39100 Eolzano Warmwasssrkastenverteilung - Ihre Anfrage vom 224, Apr
E-Mail, info@consumer.bz.it
Barconcscans:  Rarisiens Aganas soineil s HAebirts
Sehv geehrie Damen und Herren,
hinm vorerst entschuldigen wir uns for die spate Antwort.
Wie uns die Anvalischaft des Landes bestdigt hat, kamn im Gebiet der Provinz Bazen der Beschluss der
Wil Landesregierung Nr. 5732013 weiterhin Anwendung finden, Inshesondere die Aniage A", welche

JRichlinien dber die verbrauchsabhéngige Effassung und Abrechnung des Energiebedarfs fir Heizung,

Sistemi di rilevamento del fabbisogno energetico (contatori di calore) - Chiarimanti sulle modalits di
contabilizzazione — V. richieste del 20 maggic, 1 giugno, 8 novembre 2016

Gantli Signore, Egregi Signa,

con riferimento aile Vostre richieste di chiarimenti in aggetto, possiamo comunicarti guanto segue.
UAwocalura dells Provincia h confermalo che In peovincia di Bolzano pub continusrs & frovare
applicazione la discipina provincisle, di cul el defiberazione della Giunla proviniale n. 57312013 (nel fesio
vigente), in particolare IAlegalo A contsnente “Direliive sul rilevamento del cansumo effelfvo e sulla
contabifzzaziana del fabbisogno energelico per riscaidamento, raffrescamento @ acqua calda sanitaria”

Gon specifico riferimenio alla *conabilizzazione” delle spese iche trova quindi Tar 5,
che preveds:

"Dopo Installazicne degh strumenti of misurazions o of rlevsmenta si devona ripartire e spess cf snergia
sostenute per iscaldsmento, rafirescamento e acqua calda sanitaria in base al consumo individuale df ogri
utenza

Spese

Le spese vengona suddivise in:

- una quota fissa per coprire le spese fisse per fa wianto, inata in sede di
condominiale, ripartita tra fe ulenze in funzione der millesimi,.

- unar quota variabile, ripartita Ua le ulenze in basa al consumo indviduele determinato dagh strumenti”

Con tale soluzione, Ia Provincia rilene i aver adolfsio ina soizione che lascia sFautonomia dei propristar
efo dei condomini la scals di quale modalit di contabiizzazione adotiare, garantendo in tal modo agl stessi
una rendicontazione rasparente e comprensitile dete spese

Con riferimento alle sanzioni amminisiralive prevists dal decrelo legislativs n. 10262014 (s prima ancora
dalfar. 13 dela direiva n. 2012/271UE), la Provincia & lenua ad appicarle, nel il della sua compelenza

Kahlung und Warmwasser" enthat.
it somit At 5, weicher vorsieht Nach Einbeu der Mess- und
Bezlgich der Abrechnungsmethode gil Nech E i o

Erfassungsgeréta muss die Auteilung der
aufgrund des individuel pro

Kasten

Die Kosten werden folgendermalen aufgetailt: X

- Ein fester Anteil zur Deckung der Fixkosten fur den Betrieb der Anfage, der antéssfich der Varsammiung

aller Miteigentimer festgelegt und auf der Basis der Besitzanteile in Tausendsteln auf die einzeinan

Nutzereinheiten verteilt wird. )

- Ein variabler Aniell, der je nach individuellem und von den Gerdten angezeiglem Vrbrauch den

Nutzereinheiten zugerechnet wird", ) .

Somit wird den einzelnen Eigentimern und Mileigentimern die Wahl Dberlassen, fUr welche
sie sich und den Brgemn wird somil eine transparente und

Die Anwendung der Norm l;\’l 10200 ist somit mogiich, aber nichi zwingend vorgeschrieben.

Mit freundiichen Griiien

(mit digaler Unlerschiit unterzeichnet)

Mendeistiatie 33 36100 Boaen v Mendola 00 Botzano
Tel. 0471 4147 20 Fax 0471 41 47 39 Tel. 047141 4720 Fax 0471 4% 47 33
e proving. bz I/ hitprfambiente provincia bzt
it PO DL
bzl incia bzt
Steusrr. fidwst M. 00390090215 Codice fiscaleiParita e 00380060215

Mendelsiralie 33 - 38100 Bazen va . ana
Tel_ B4T1 41 47 20 + Fax 0471 41 47 39 WOmALTA Fu T AN
ot b2 iumweliagentur it loranw provecia bz Uagenzia-am
o p— i enemesiapanng tspatmicene uelco@ipe v bz A
bzt it
SleusmrMws1.H. 00380090215 Codica fiscalelPartia ha 0639000215

WICHTIGE AUSSAGE: in Sudtirol gilt weiter der Beschluss der Landesregierung Nr.
573/2013. Die Anwendung der Norm UNI 10200 ist freiwillig! (Strafen aber nach

Nationalgesetz Dlgs 102/14)
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Verbrauchsabhangige Heizkostenverteilung - Stidtirol

Beschluss der Landesregierung Suidtirol Nr. 573 vom 15. April 2013:

Art.3

Diese Richtlinien sind auf alle bestehenden Gebdude in der Provinz Bozen mit mehr als vier Nutzereinheiten mit einer
gemeinschaftlich genutzten Heiz-, Kihl- und/oder Warmwasserbereitungsanlage anzuwenden, bei denen die Kosten getrennt
getragen werden. Diese Richtlinien gelten fliir Gebdaude mit einer Baukonzession, welche vor dem 30. Juni 2000 ausgestellt worden
ist. (Fir nach 30.06.2000 ausgestellten Baukonzessionen gilt die Verpflichtung schon)

Art. 4

a) Heizanlage

Die Heizanlage muss mit Mess- und Erfassungsgeraten zur Erhebung des individuellen Verbrauchs jeder
Nutzereinheit ausgestattet sein.

Es sind Warmemengenzdhler einzubauen. Falls dies technisch nicht moglich oder nicht kosteneffizient
durchfiihrbar ist, sind individuelle Heizkostenverteiler zu installieren, welche an jedem Heizkérper angebracht
werden missen. Der Einbau von Warmemengenzahlern gilt als technisch moglich, wenn deren Einbau ohne
Austausch der bestehenden Anbindungsleitungen des Gebaudes erfolgen kann.

Jede Nutzereinheit muss mit einem automatischen Regelgerat zur individuellen Regelung der Raumtemperatur
ausgestattet sein.

b) Kiihlanlage

Jede Nutzereinheit muss mit einem Warmemengenzdhler ausgestattet sein, um den individuellen
Energieverbrauch zu messen.

ANACI Sektion Pustertal - FortbildungskursTu
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Verbrauchsabhangige Heizkostenverteilung

... Fortsetzung Beschluss der Landesregierung vom 15. April 2013 Nr. 573:

¢) Warmwasserbereitungsanlage
Jede Nutzereinheit muss mit einem Warmwasserzdhler ausgestattet sein, um den individuellen
Warmwasserverbrauch messen zu kdnnen.

Soweit technisch moglich, ist an der gemeinschaftlich genutzten Warmwasserbereitungsanlage ein
Warmemengenzadhler anzubringen.

Art.5
Nach Einbau der Mess- und Erfassungsgerate muss die Aufteilung der angefallenen Energiekosten fiir Heizwarme,
Kihlung und Warmwasser aufgrund des individuellen Verbrauchs pro Nutzeinheit vorgenommen werden.

Die Kosten werden folgendermaRen aufgeteilt:

- Ein fester Anteil zur Deckung der Fixkosten fiir den Betrieb der Anlage, der anldsslich der Versammlung aller
Miteigentiimer festgelegt und auf Basis der Besitzanteile in Tausendsteln auf die einzelnen Nutzeinheiten
verteilt wird.

- Ein variabler Anteil, der je nach individuellem und von den Geraten angezeigtem Verbrauch den Nutzeinheiten
zugerechnet wird.

ANACI Sektion Pustertal - Fortbildungskurs
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Verbrauchsabhangige Heizkostenverteilung — ,,Europaische Methode”

Zur Erinnerung:

VEREINFACHTES SCHEMA VERTEILUNG
NACH “EUROPAISCHER METHODE"

EINKAUF BRENNSTOFF
ELEKTRISCHER STROM
ORDENTLICHE INSTANDHALTUNG

70% 30%

NACH VERBRAUCH FIX/GRUNDKOSTEN
(Warmezahler/Heizkostenverteiler (m*, m*, usw)

ANACI Sektion Pustertal - Fortbildungskurs

Liegenschaftsverwalter - April 2019V 1.1 L



Verbrauchsabhangige Heizkostenverteilung — ,,Europaische Methode”

* Berulcksichtigt ,,soziale” Aspekte einer Miteigentimergemeinschaft
* Abrechnung kann von Jedermann erstellt werden, da einfach und leicht

verstandlich
* Klare Vorgehensweisen z.B. bei Mieterwechsel, Schatzungen, usw.

Aber ...

ANACI Sektion Pustertal - Fortbildungskurs 15
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Verbrauchsabhangige Heizkostenverteilung - allgemein

Man muss gewisse Aspekte berlicksichtigen

=\ * Es gibt keine gesetzliche Regelung, wie
ENCA die Berechnung vorgenommen werden

R muss. Zum Unterschied aller anderen
europdischen Staaten (z.B. in Deutschland
die Heizkostenverordnung). Deshalb sollte
von der Eigentimerversammlung die
Abrechnungsmethode angenommen
werden.

 ANCCA hat die , Europaische Methode“
mit allen verschiedenen Thematiken in

Gornso 2015 einem Dokument ausgearbeitet

LINEE GUIDA PER LA CONTABILIZZAZIONE
DEL CALORE E DELL'ACQUA.

ANACI Sektion Pustertal - Fortbildungskurs
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Verbrauchsabhangige Heizkostenverteilung - allgemein

Wie Schatzungen durchgefiih
werden missen

OILCONTROL
Sonzanic-nazen

SERVICE

Technische Informationen zu Scha 1in der verbra
Heizkostenverteilung nach Regeln der Technil

‘Wenn von der Varwaltung der Li i beauftrage, geht di Oilcontrol bei
2ur verbrauchsabhangizen Heizkostenverteilung wie folgt vor.

Fall1

Wenn kein Hei iler vorhande:

- 13) Wenn es technisch nicht méglich ist sinen Heizkastenvartailer
nach & Norm UNIEN 834 i
(2.B. Heizkarperyp vom Handbuch des Herstellers nicht
vorgesehen, wie einige Design-Heizkarper usw ) werden die
an Hand der istung des
betretienden Heizkirpers geschitat.

Die ermittelten Verbrauchseinheiten aller in der Liegenschaft '
vorhandenen Heizkostenverteiler werden durch die
aller in der L Heizkrper, die mit
di iert. Als Ergebr rhalt di it Watt.
Diese i Wart it der jewsil i oder derzu
@ Heizkirper multipliziert. Dies ergiot den fur den/die HeizkGrper

chne Heizkostenvertsiler.

-1 b} Wenn es technisch méglich wire den Heizkdrper mit Heizkastenverteiler
auszuriisten, der Nutzer sich jedoch weigert diesen einbauen zu lassen,
werden die unter Punkt 12) ermittelten geschatzten Verbrauchswerte um
20% erhaht.

Der 20% gt sich durch die
Einsparung bei der Heizkostenverteilung nach Verbrauch, die jedach nur
mittels Verbrauchserfassungsgerite ermittelt werden kann,

-1} Manchmal ist es auch technisch moglich einen Heizkostenverteiler auf einen Heizkbrper einzubauen, auch
wenn dieser nicht im Handbuch des Herstellers der Heizkostenverteiler vorgesehen ist (2.8, keine im Labor
gepriften Kc Werte vorhanden). Dies macht einen korrekten Einbau gemik europdischer Norm UNI EN 834
unmaglich. In diesen Fllen kann man dem Nutzer trotzdem vorschlagen den HeizkBrper mit einem

i il und die K- i Ka-Werte mit sl 3 N
schitzen. Dies hat fiir den Nutzer den Vortail, dass er durch energiebewusstes Verhalten auch mit dizsem
Heizkarper Kosten verringarn kann.

Fall 2
Wenn Hei reiler ind oder die icht zur
Wenn varhanden, wird der Verbrauch gem3f dem Vorj der Heizkirper geschatzt

Verbrauch betraffener Heizkérper dividiert durch Gesamtverbrauch mal 100, Dies ergibt den prozentuzlen Anteil
des h der Li

Mit diesem Prozent-Anteil warden die fehlenden Ver iten in B f der 2u ermin Summe
aller i des & in der Li berachnat.

‘Wenn keine Vorjahres-Werte fir die zu schatzenden Heizkirper/Nutzeinheiten vorhanden sind, wird wie unter
Punkt 1 3] vorgegangen.

Wenn die Verbrauchswerte durch Verschulden des Nutzers nicht zur Verfigung stehen (Abwesenheit bei
Ablesung, Verletzung der Siegel, Manipulationan, nicht sofortiges Mitteilen des Heizkarperaustausches oder
Fehlfunktion des Heizkostenvarteilers, usw.) kann, nach Absprache mit der Hausverwaltung, wis unter Punkt 1 b)

Was sich die Verwaltung von der
Eigentimerversammlung
bewilligen lassen sollte

rt

OILCONTROL
vy nfo

Contabilizzazione del Calore nei Condomin
Procedura di buona pratica e per evitare contestazioni

Per evitare futuri disguidi, incertezze e contestazioni anche legali con ['introduzione della
contabilizzazione del calore secondo i consumi individuali, consigliamo vivamente di fare approvare
dall’'assemblea le seguenti procedure.

4

Farsi sempre redigere la perizia tecnica asseverata dalla quale risulti che nell‘edificio
polifunzionale (condominio) tra almeno due unita immobiliari esistano differenze di fabbisogno
termico per m* superiori al 50%. Una condizione quasi sempre vera, soprattutto in edifici pil
vecchi.

2

Fare approvare dallassemblea il criterio di

ripartizione che vuole adottare (“Metodo
B E I S P I E L E Europeo” o “secondo UNI 10200")
Dare  delega all'Amministrazione  per
e regolamentare preventivamente le decisioni
I nfo b I atte r da adottare in caso di imprevisti che
potrebbero  capitare durante [I'esercizio
(eventuali stime necessarie per la rottura di
dispositivi, dati di lettura per singole unita
i iliari non di: ibili per non,
ecc). Lle decisioni dovrebbero sempre
possibilmente basarsi sulle “regole dell’arte”.

»

>

Prevedere come procedere nel caso che un’utenza impedisca I'accesso ai dispositivi per
eventuali controlli durante I'esercizio oppure li abbia manomessi e/o staccati, ecc.

Il quorum minimo dell’Assemblea per deliberare un criterio diriparto & la maggioranza degli intervenuti,
che rappresentano almeno la meta del valore dell’edificio [art. 26 comma 5 della Legge n. 10/1991 che
fa riferimento al comma 2 dell’articolo 1120 del Codice Civile]. (Comunicato MISE del giugno 2017)

Approfondimenti sui singoli punti eventuali pesanti sanzioni (fino 2 2.500 € per
utenza) nel caso in un riparto ci siano delle
inadempienze per non avere applicato alla
Questa perizia in genere & a costo bassissimo, lettera ogni punto previsto dalla norma UNI
visto che possono essere prese in considerazione 10200. Inoltre tutela I'Amministrazione e il
solo due utenze dove gid in anticipo si presume ini ioni di singoli utenti
che Ia differenza dei fabbisogni al m* & superiore. per le stesse ragioni appena indicate.

Si prenda anche in considerazione che Ia legge
prevede una asseverazione semplice (quindi non
“a giuramento”), ciog il tecnico abilitato deve
semplicemente confermare sotto la “proprio
personale responsabilitd” che esistano queste

1. Perizia tecnica asseverata

Inottre la perizia asseverata rida il pieno potere
decisionale all'assemblea in merito al criterio di
ripartizione, rimanendo I'unica condizione che i
costi fissi non possono superare il 30%.
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differenze. La Oilcontrol, come azienda abilitata, 2.

& anche disponibile 2 fornire questa perizia Fare approvare esplicitamente il criterio di
ASeveratal ripartizione, per esempio secondo “UNI 10200,
Questa certificazione portantissima perché “Metodo Europeo”, un compromesso tra i due,

tutela il condominio e i condomini contro ecc, significa evitare qualsiasi contestazione
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Uberarbeitete ENnergieeffizienzrichtlinie der EU (EED)

328/210 im Amtsblatt der EU veroffentlicht am 21.12.2018

* X %
*
*

*
*

Die neue Richtlinie muss innerhalb 25. Oktober 2020 von allen EU Staaten in nationales Recht umgewandelt werden

Ab 25. Oktober 2020 miussen alle neu installierten Zahler und
Heizkostenverteiler fernauslesbar sein

Ab 1. Januar 2027 miussen alle Zahler und Heizkostenverteiler fernauslesbar sein
(also Bestand muss ggF ausgetauscht werden)

Sobald EED in Italien umgesetzt, konnen Nutzer, bei denen fernauslesbare
Gerate verbaut sind, eine vierteljahrliche Verbrauchsinformation aktiv
anfordern. Wenn nicht ausdricklich angefordert -> zwei mal im Jahr
automatisch, auch ohne Anforderung.

Ab 1. Januar 2022 missen alle Nutzer (mit fernauslesbaren Geraten) monatlich
eine Verbrauchsinformation erhalten (z.B. iber Email). Warmeverbrauch kann
aulSerhalb der Heizperiode entfallen.

Man muss abwarten was die nationalen Staaten bei der Umsetzung der EED
ﬁenau definieren werden, da sie in einzelnen Punkten eine gewisse Freiheit

aben. Zum Beispiel: erfullen ,Walk-by” Systeme die Anforderungen der EED?
Wenn ja, wiirde eine zwingende monatliche/vierteljdhrliche/halbjghrliche
Verbrauchsinformation mit hohen Kosten verbunden sein. Eine Losung daflr ->
Selbstablesungen




Verbrauchsabhangige Heizkostenverteilung — Beispiel Musterabrechnung

Zusammenfassung fur die Verwaltung:

ettt 8

¢ Gesamtabrechnung OILCONTROL
Uogenschatnd hrsprechpctnes
Kunden-Nr 0000001
Kunde admin?
Liegenschafts-Nr. 00000
Liegenschaft. Musterallee 7
39100 Musteron
Abrechnungs-Zrm. 01.01.2006 - 31.12.2006
Musterhaus B Datum 12122007 vA1,-10)*C 3400 m*-(50,00— 10,00)* C
Musterallee =15 =15
39100 Musterort M 84 jeL
o =Bty = 34500L +3.832,00 L-100 =900%
HKD, =%, HKO, =900%: 404434 EUR = 36399 EUR
Hig, -Hh’-Hln_ =444 34 EUR— 36399 EUR =358035 EUR

Datum Menge Betrag Gesamuioslen ¢ GesamieiPeilen -
Anfangsbestand O1 100000 L 99730 EUR 368035
Olkosten 13062006 350000 339500 EUR LI4I1EUR = 26000m® = 4246558 EUR
ol -668,00 L 647396 EUR ISTEISEUR +  3TELOTVE = 084795 EUR
Summe Energetrigerkosten 3832001 374434 EUR

Cesamriasien *
36399
1090EUR = 26000mE = 0419989 EUR
1479 EUR + 3400m = 7493912 EUR

Beirag
Energietrager 374434 EUR
Betriebsstrom 1000 EUR
Wartung 80,00 ELR

100.00 EUR At M Jui i Augist Seplenber Ohaober  Movember Dedtmber

404434 EUR je Manat. 183 161 140 8 4 1 1 1 1 84 19 n

I jeTag 590 575 451 186 131 003 002 003 002 L7143 555
(Schalan) 555

L: Liter; %: Prazent; m*: Kubikmeter; *C: Grad Celsius; m?: Quadratmeter; VE: Verbrauchseinheiten

o — Oilcontrol GmbH - sri - Via Crispl Sir. 28-33 - 39100 Bolzano Bozen (ltaly) Seie Jven 4

E- Oilcontrol GmbH - & - Via Crispi Sir. 20-33 - 30100 Bolzano Bozen (Raly) Seite Lvan 4 &

ANACI Sektion Pustertal - Fortbildungskurs

Liegenschaftsverwalter - April 2019V 1.1 9



Verbrauchsabhangige Heizkostenverteilung — Beispiel Musterabrechnung

Zusammenfassung fur die Verwaltung:

Nutzsngszetraum

01012006 - 31.12.2006
Einneen. UnimgepreisjeEinner  Zedantsil ostenanaeil
Gundanteil 7000 4246558 EUR 29726 EUR
Verbrauchsanteil 153104 VE 0684795 EUR 104845 EUR
7000 0419989 EUR 1940 EUR
Vebrauchsanteil 800 m* 7493812 EUR 59,95 EUR
143506 EUR 3548
143506 EUR 3548
000 EUR

143506 EUR
R menssatzosien Warmmasserkesten
NERMNU Nutzungszeitiam ez m Gesamthosien Preis je m* m Gesamtkosten Preis je m'
Unigepeei e Einhest Hame KT ™ "
Gundanteil 7000 4246558 EUR 19726 ER Abrechnungszeitiaum 01012006-31122006 1000 385 26000  36B0.35 EUR 14,16 EUR 26000 36389 EUR 140 ELR
Vebrauchsantell 885,26 VE 0584795 EUR 60691 EUR 0001/07 Fam.Muster & 01012006 - 31122006 7000  134571EUR
7000 0415989 EUR 19,40 EUR 0002/01 Fam. Muster B 01012006 - 31122006 7000 90417 EUR
500 m 493912 EIR LUATEUR 0003/02 Fam. Muster C 01012006 - 31122006 12000 143048 EUR
104598 EUR 586
104598 EUR 2586

000 EUR
104598 EUR

Wutzngszetraum

01012006 - 31122006
Einheieen UnlsgepeeisjeEinheis ~ Zeanteil Kestenanseil
1000 m 4246558 EUR 509,59 EUR
134477 VE 0584795 EUR 92089 EUR
12000 m 0415989 EUR 50,40 EUR
1100 m* 7493911 EUR BL43 EUR
156331 EUR 3855
156331 EUR 3865
000 EUR
156331 EUR
‘-“"E = Odoontrel GmbH - s - Via Crispi Sir. 20-33 - 30100 Botzano Bazen (Raly) ‘Seite S vun 4

ANACI Sektion Pustertal - Fortbildungskurs

Liegenschaftsverwalter - April 2019V 1.1 20



Verbrauchsabhangige Heizkostenverteilung — Beispiel Musterabrechnung

Einzelabrechnung fir den Nutzer:

i et 087

¢ Einzelabrechnung OILCONTROL
e == o
KundenNe 0000001 Okosten 13062006 350000 L 395,00 FUR
Hunde admin Restbestand 0L 668001 -64736 EUR
Liegernschatts-Nr. 0000001 Summe Energietrigerkosten 183200 L 374434 ER
s Liegenscnat Mustralee 7
39100 Misteront
AbrechoungsZm. 01012006 - 31.12.2006
Fam Muster B Nutzer-Ne 000301
Musterallee 7 Nutzer Fam Muster B
Nutzungszevaum 01012006 - 31123006
Datum 12122007

Vit —10)°C 3400 (5000 1000}°C
Brennstoffverbrauch Wassererw. By FLP——— 15 AL M500L
Brennstoffanteil Wassererw. L. .3-45— = 345001 +3832,00 L-100 -900%
- Kostenanteil Wassererw. MOy = K =9.00%- 4044 34 EUR =363 99 EUR
Kostenanteil Raumeirme HKo,,  =HKe  —HKko,, = 4,044 34 EUR — 363,99 EUR. = 168035 EUR
TETT ETTT Oilcontrl Gmbi - sri - Via Crispi Str. 28-33 - 39100 Balzano Bozen (ltaly) Sete2voa 3

%- ‘Ofcontrol GmbH - 51 - Via Crispi St 28-33 - 39100 Botzano Bozen (ialy) Seie Lvon 3
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Verbrauchsabhangige Heizkostenverteilung — Beispiel Musterabrechnung

Einzelabrechnung fiir den Nutzer:

Verteilung der Kosten in der Liegenschaft
Gesamibosen ¢ Cesamtsinheden - Umlagepres je Einheit
Summe Raumwarmekosten 158035
davon 30,00 % Grundanteil 110411 EUR = H000m' = 4246558 EUR
davon 70,00 % Verbrauchsanteil 157625 EUR = 376207VE = (0684795 EUR
Gesamiboten ¢ Cesamizineden - Umiagepresje Einheit
Summe Wassererwarmungskosten 36339
davon 30,00 % Grundanteil 109,20 EUR = 6000 m = 0419989 EUR
davon 70,00 % Verbrauchsanteil 5479 EUR = 400m* = T493912EUR
Legende und Hinweise zur Abrechnung
m?: Quad VE: iten; m*: Kubil ; L Liter; °C: Grad Celsiug; %: Prozent
"-""E“ e o Sete 3von

ANACI Sektion Pustertal - Fortbildungskurs 29
Liegenschaftsverwalter - April 2019V 1.1



Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit!

ANACI Sektion Pustertal - Fortbildungskur
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